Zalacznik nr 2 do Konkursu na operatora
Kawiarni

Istotne postanowienia Umowy

(,Umowa”) zawarta w dniu ... 2018 r. w Warszawie, pomiedzy

Biurem Programu NIEPODLEGEA z siedzibg w Warszawie, ul. Jasna 24, 00-054
Warszawa, dzialajagcym na podstawie ustawy z dnia 25 pazdziernika 1991 r. o
organizowaniu i prowadzeniu dzialalnos$ci kulturalnej (Dz.U. z 2017 r., poz. 862 z po6zn.
zm.) oraz na mocy zarzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 13
stycznia 2017r. w sprawie utworzenia panstwowej instytucji kultury — Biuro Programu
»Niepodlegla”, NIP: 5252698155 oraz REGON: 366513210, wpisanym do Rejestru
Instytucji Kultury prowadzonego przez Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego pod

nr 100/2017, zwanym dalej ,BPN”, w imieniu i na rzecz ktorego dziata:
Pan Jan Kowalski - Dyrektor Biura,

a

zwana/ym dalej ,Partnerem”

BPN i Partner bedg w dalszej czesci Umowy rowniez zwane lgcznie ,Stronami”, a kazdy
indywidualnie ,,Strong”.

§1

1. Przedmiotem Umowy jest uzgodnienie zasad wspolpracy Stron w zwigzku z
prowadzeniem przez Partnera kawiarni w budynku Herbaciarni, polozonego na
terenie Muzeum lLazienki Krodlewskie w Warszawie przy al. Ujazdowskich o
powierzchni 118,6 m?, zwanym dalej ,Obiektem”.

2. BPN oswiadcza, iz na podstawie Porozumienia z dnia 15 maja 2018 r. oraz umowy z
dnia 25 maja 2018r. ma prawo do dysponowania Obiektem, w tym do prowadzenia
dzialalnosci gastronomicznej. Partner nie moze podnajmowac Obiektu.

3. Partner oswiadcza, ze posiada kompetencje i zasoby do wywigzania si¢ z zapisow
niniejszej Umowy.

4. BPN na podstawie niniejszej Umowy oddaje Partnerowi w podnajem Obiekt o
powierzchni 118,6 m® wraz z zapleczem o powierzchni 2,72 m?® zwang dalej
»<Kawiarnig”, na czas oznaczony wskazany w § 7 ust. 1, a Partner zobowigzuje sie do
zaplaty czynszu w wysokosci i na zasadach okreslonych w § 6 Umowy. Rzut
okreslajacy rozmieszczenie pomieszczen w Obiekcie stanowi Zalgcznik nr 1 do
niniejszej Umowy.



5. Partner na podstawie niniejszej Umowy zobowigzuje si¢ prowadzi¢ w Obiekcie
dzialalnos¢ gastronomiczng jako element dzialalnosci Niepodlegta. Miejsce spotkan.

6. W kawiarni nie moze by¢ sprzedawany alkohol.

7. Podstawowy asortyment kawiarni stanowi zalgcznik nr. 2 do Umowy i jej integralng
czese.

§2

1. Partner zobowigzuje sie do prowadzenia dzialalnosci w sposob ciggly, w ten sposob, ze
kawiarnia bedzie otwarta codziennie, od godz. 10 do zamkniecia Ogrodow Muzeum
Lazienki Krolewskie. BPN zastrzega sobie prawo zmiany godzin pracy kawiarni w
zaleznosci od wydarzen odbywajacych sie na terenie Muzeum lub organizowanych przez
BPN. O planowanych wydarzeniach BPN bedzie informowa¢ z minimum 3-dniowym
wyprzedzeniem.

2. Partner oswiadcza, iz szczegolowo zapoznal sie z polozeniem Obiektu i jego stanem
technicznym oraz warunkami prowadzenia dzialalnosci w Obiekcie i nie zglasza do nich
zastrzezen.

3. Obiekt w celu prowadzenia kawiarni, o ktérej mowa w § 1 ust. 1, zostanie wydany
Partnerowi na podstawie protokolu przekazania-przejecia poczatkowego z opisem
stanu technicznego i wyposazenia, podpisanego przez nalezycie umocowanych
przedstawicieli Stron.

5. Dzialalno$¢ Partnera prowadzona bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w
tym warunkami nalozonymi przez odpowiednie wladze. Partner zobowigzuje sie do
przestrzegania wewnetrznych przepisow Muzeum Lazienki Krolewskie obowigzujgcych
w odniesieniu do Obiektu, w szczegdlnosci przepiséw bhp, ppoz. i wytycznych
konserwatorskich oraz zobowigzania swojego personelu do ich przestrzegania.
»Wytyczne konserwatorskie” stanowig Zalgcznik nr 3 do Umowy.

6. Partner zobowigzany jest do utrzymywania kawiarni wraz ze wszelkimi urzadzeniami
i wyposazeniem w czystosci i we wlasciwym stanie na wlasny koszt, oraz do konserwacji
we wlasnym zakresie i na wlasny koszt urzadzen znajdujgcych sie w kawiarni, a takze do
dokonywania na wlasny koszt drobnych napraw, sprzetu i urzadzen technicznych w nim
znajdujacych sie, zwigzanych ze zwyklym uzywaniem rzeczy, a ktore zgodnie z
przepisami kodeksu cywilnego obcigzajg Partnera.

7. Partner zobowigzuje sie do zapewnienia codziennego sprzatania kawiarni oraz
przynalezgcego do niej ogrodka kawiarnianego.

8. Wyposazenia kawiarni wraz z zapleczem Partner jest zobowigzany dokonac na koszt
wlasny, po uzgodnieniu z BPN. Montaz urzgdzen wymaga obecnosci pracownika
Muzeum Lazienki Krolewskie. W celu zapewnienia zgodnosci z identyfikacjg wizualng
BPN zmiany wystroju kawiarni wymagajg uzgodnienia z BPN.

9. Partner ubezpiecza wlasne mienie wprowadzone do kawiarni, na wlasny koszt oraz
oswiadcza, Ze posiada ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu prowadzonej
dzialalnosci, na podstawie umowy ubezpieczenia, ktérej kopia stanowi Zalgcznik nr 4 do
Umowy. Partner zobowigzany jest do posiadania ubezpieczenia przez okres
wykonywania Umowy i przedkladania dokumentu potwierdzajgcego fakt zawarcia



umowy ubezpieczenia BPN na kazde jego wezwanie. W przypadku, gdy okres
obowigzywania ubezpieczenia jest krdotszy niz okres wykonywania Umowy Partner jest
zobowigzany przedklada¢, kolejne dokumenty poswiadczajagce posiadanie
ubezpieczenia na dalsze okresy, tak aby wykazac cigglos¢ ubezpieczenia.

10. Partner ponosi pelng i nieograniczong odpowiedzialnosc¢ za zawinione dziatania lub
zaniechania osdb zaangazowanych w jakikolwiek sposdéb w realizacje przedmiotu
niniejszej Umowy po stronie Partnera, jak za swoje dzialania lub zaniechania, w
szczegolnosci za szkody powstale na skutek zaniedbania lub niedopelnienia
obowigzkow przez te osoby, wynikajgcych z Umowy lub odpowiednich przepisow, w tym
rowniez za szkody wynikajgce z nalozonych przez odpowiednie organy kar za
nieprzestrzeganie przepisow sanitarnych, bhp, p.poz. i innych w zakresie czynnosci
objetych Umowg oraz powstale w wyniku kradziezy, wlaman, aktow wandalizmu i
wszelkich zdarzen majacych miejsce w Kawiarni, w tym spowodowanych przez
gosci/klientow, ktorymi Partner powinien byl zapobiec przy doloZeniu nalezytej
starannosci i zwalnia BPN z jakiejkolwiek odpowiedzialnos$ci, w tym odpowiedzialnosci
finansowe;j.

11. W przypadku uszkodzenia Obiektu lub jego wyposazenia przez Partnera lub ich
nadmiernego zuzycia w zwigzku z prowadzong dzialalnoscig, zobowigzany jest on
uszkodzenia naprawic i przywroci¢ stan poprzedni.

12. Partner obowigzany jest oddac¢ Kawiarnie po zakonczeniu obowigzywania Umowy w
stanie niepogorszonym z uwzglednieniem normalnego zuzycia.

13. Kawiarnia zostanie zwrocona BPN protokolem przejecia koncowym z opisem stanu
technicznego kawiarni i jej wyposazenia podpisanego przez nalezycie umocowanych
przedstawicieli Stron.

14. Partner nie moze zmienia¢ sposobu uzywania kawiarni, w tym zmienia¢ rodzaju
prowadzonej w niej dzialalnosci gospodarczej i branzy.

§3

1. Partner zobowigzuje sie do wspdlpracy z BPN w zakresie okreslonym w § 1 ust. 1, w
szczegolnosci do:

1) uzyskania wszystkich zgéd wymaganych przepisami prawa do prowadzenia
dzialalnosci gastronomicznej,

2)przyjecie comiesiecznego programu wydarzen artystyczno —kulturalnego, ustalanego
w trybie roboczym z dwutygodniowym wyprzedzeniem w porozumieniu z dzialem
programowym oraz kadra zarzgdzajgcg BPN;

3) zapewnienia znizki dla posiadaczy Karty Duzej Rodziny, Karty Seniora iin. na
asortyment kawiarni w wysokosci: ............ %;

4) przekazania Mecenasowi Miejsca kupondéw o nominale 10 i 20 zlotych, zas lgcznej
wartosci 8 tysiecy ztotych do wykorzystania przez pracownikow i gosci Mecenasa Miejsca
na caly asortyment gastronomiczny Miejsca przez caly okres trwania mecenatu;



5) wyznaczenia pracownikow oddelegowanych do obslugi kawiarni i wydarzen
odbywajacych sie w okresie obowigzywania Umowy wraz z dostarczeniem imiennej listy
0s6b do tego celu wyznaczonych osobie wskazanej do kontaktu ze strony BPN w zakresie
spraw administracyjnych i pokrycia we wlasnym zakresie ich wynagrodzenia.

Umieszczenie jakichkolwiek reklam, szylddow czy oznaczen Partnera na zewngtrz
Kawiarni wymaga uzyskania pisemnej zgody BPN.

§4

1. BPN, w ramach wspolpracy Stron w zakresie okreslonym w § 1 ust. 1, zobowiazuje sie
do wydania Kawiarni w stanie przydatnym do umowionego uzytku.

2. BPN zastrzega sobie prawo do prowadzenia na terenie kawiarni wlasnych wydarzen
artystyczno-kulturalnych albo organizowanych wraz z innymi partnerami BPN, ktorych
terminy ustalane bedg z Partnerem z co najmniej dwutygodniowym wyprzedzeniem.

§5

1. Warunkiem zawarcia umowy jest wplacenie przez Partnera kaucji gwarancyjnej w
kwocie 12 000 PLN (slownie: dwanascie tysiecy zlotych).

2. Kaucja gwarancyjna moze zosta¢ wykorzystana w wypadku zalegania przez Partnera
z platnosciami wobec BPN (w tym odsetkami od opoznionych platnosci), lub jezeli
podniesione zostang jakiekolwiek roszczenia wzgledem BPN, bedace skutkiem dzialan
Partnera, badz tez, jezeli wyrzadzona zostanie szkoda BPN na skutek naruszenia przez
Partnera jakichkolwiek jego obowigzkow wynikajacych z Umowy.

3. W wypadku wykorzystania kaucji gwarancyjnej, o ktorej mowa w ust. 1-2, Partner
odnowi kaucje gwarancyjng do jej pierwotnej wysokosci w terminie wyznaczonym przez
BPN.

4. Powyzsza kaucja gwarancyjna zostanie zwrocona Partnerowi, nie pozniej niz w
terminie 30 dni od daty zakonczenia obowigzywania niniejszej Umowy i po rozliczeniu
wszelkich naleznos$ci oraz zaspokojeniu wszelkich roszczen przyshugujacych BPN
wzgledem Partnera, wynikajgcych z niniejszej Umowy. Zwrot kaucji nastagpi w wysokosci
wplaconej kwoty nominalnej, bez odsetek.

§6

1. Z tytulu prowadzenia kawiarni Partner placi¢ bedzie miesiecznie na rzecz BPN oplate
w wysokosci 7 380 PLN brutto (slownie: siedem tysiecy trzysta osiemdziesigt zlotych
brutto).

2. Okreslone w ust. 1 oplaty obejmujg czynsz najmu w wysokosci 3 690 PLN brutto oraz
oplaty eksploatacyjne zwigzane korzystaniem z Obiektu (mediow, energii elektrycznej,
ochrony, wywozu nieczystosci).

3. Czynsz najmu w wysokosci 3 690 PLN brutto, okreslony w ust. 2 powyzej, bedzie
waloryzowany raz do roku, zgodnie ze Sredniorocznym wskaznikiem wzrostu cen



towarow i uslug konsumpcyjnych GUS za rok poprzedni, opublikowanym przez Prezesa
GUS w ,Monitorze Polskim”, przy czym wzrost ten nie moze byc¢ wiekszy niz 10% wartosci
czynszu, o ktorym mowa w ust. 2. W przypadku braku takiego wskaznika zastapi go inny,
najbardziej zblizony wskaznik ustalony przez Strony Umowy.

a) Waloryzacja bedzie dokonywana ze skutkiem na dzien 1 stycznia kazdego
kolejnego roku trwania okresu najmu. Pierwszawaloryzacja bedzie miala miejsce
ze skutkiem na dzien 1 stycznia 2019 r. W przypadku, gdy w wyniku waloryzacji
wysokosci czynszu najmu uleglaby zmniejszeniu, Strony postanawiaja, ze czynsz
najmu pozostaje na dotychczasowej wysokosci. Biuro poinformuje o zmianach
czynszu najmu wywolanych jego waloryzacja najpozniej do dnia 31 marca danego
roku kalendarzowego, przesylajgc korekty do odpowiednich faktur VAT z tytulu
czynszu najmu. Zmiana wysokosci czynszu najmu zwigzana z jego waloryzacja nie
stanowi zmiany Umowy i nie wymaga podpisania aneksu.

b) Niezaleznie od waloryzacji kwoty czynszu najmu okreslonej w ust. 1 powyzej, w
styczniu kazdego nastepnego roku obowigzywania Umowy, Strony maja
mozliwo$¢ renegocjowania warunkéw Umowy, w tym wynagrodzenia za
korzystanie z Obiektu, w szczegolnosci w sytuacji wzrostu oplat zwigzanych z
korzystaniem z mediow w Obiekcie.

4. Oplaty w wysokosci okreslonej w ust. 1 powyzej placone beda od dnia podpisania
Umowy do dnia protokolarnego zwrotu lokalu BPN po ustaniu Umowy.

5. Dniem zaplaty oplat jest dzien uznania na rachunku BPN.

6. Czynsz platny bedzie co miesigc z gory, do dnia 5 kazdego miesigca kalendarzowego,
za ktory czynsz przystluguje, przelewem na rachunek BPN: 32 1130 1017 0020 1503 4720
0002.

7.W przypadku opoznienia w zaplacie czynszu Partner obowigzany jest zaplaci¢ narzecz
BPN bez odrebnego wezwania odsetki w wysokosci czterokrotnosci stopy kredytu
lombardowego Narodowego Banku Polskiego w stosunku rocznym (odsetki
maksymalne).

§7

1. Partner zobowigzuje sie udostepnia¢ Kawiarnie BPN lub upowaznionym
pracownikom Muzeum kLazienki Krdlewskie w celu zabezpieczenia Obiektu i terenu
Muzeum.

2. Partner zobowigzany jest do utrzymywania sprzetéw znajdujacych sie w Kawiarni w
stanie schludnym i bezpiecznym dla klientéw i pracownikow. W przypadku powstania
szkody z powodu niewykonania powyzszego obowigzku, za szkode te ponosi
odpowiedzialnos¢ Partner.

§8

BPN nie ponosi odpowiedzialnosci za przerwy w dostawie mediow, spowodowane przez
dostawcow.



§9
1. Niniejsza Umowa obowigzuje od dnia jej zawarcia do 31 grudnia 2021 r.

2. Kazdej ze Stron przystuguje prawo wypowiedzenia Umowy z waznych powodow z
zachowaniem sze$ciomiesi¢cznego okresu wypowiedzenia.

3. BPN moze rozwigza¢ Umowe bez zachowania termindw wypowiedzenia ze skutkiem
natychmiastowym w przypadku:

1) opoznienia z zaplatg czynszu za co najmniej dwa pelne okresy platnosci, w razie gdy
pomimo uprzedzenia Partnera przez BPN o zamiarze rozwigzania Umowy i wyznaczenia
dodatkowego miesiecznego terminu, zaleglosci nie zostang w calosci uregulowane,

2) niewplacenia lub nieodnowienia kaucji gwarancyjnej zgodnie z § 5 ust. 1-3 Umowy,

3) podnajmowania, wydzierzawiania lub oddawania w uzytkowanie calosci lub czesci
lokalu osobom trzecim,

4)uzywania kawiarni w sposob sprzeczny z Umowg lub przeznaczeniem.

4. Niezaleznie od powyzszego, w wypadku razgcego naruszenia obowigzkow Umowy, a
takze w przypadku zaprzestania dzialalno$ci bez podania przyczyny, Partner zaptaci na
rzecz BPN kare umowng w aktualnie obowigzujacej wysokosci dwumiesiecznego
czynszu naleznego za kazde naruszenie odrebnie. W takim przypadku BPN bedzie
uprawnione do odstgpienia od Umowy w terminie do 30 dni.

5.Karaumowna platna jest w terminie wskazanym przez BPN w wezwaniu skierowanym
do Partnera na rachunek bankowy w jego tresci wskazany. Za opdznienie w zaplacie
nalezg sie¢ BPN odsetki maksymalne. Zaplata kary umownej nie wylacza prawa BPN do
dochodzenia odszkodowania uzupekiajgcego na zasadach ogolnych.

§10
1. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej Umowy zastosowanie
beda mialy przepisy Kodeksu cywilnego oraz inne wlasciwe przepisy prawa.

2. Wszelkie zmiany Umowy bedg dokonywane w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

3. We wszystkich mozliwych sporach wynikajacych z interpretacji lub realizacji
niniejszej Umowy, a nierozstrzygnietych polubownie, sgdem wlasciwym dla ich
rozstrzygania bedzie sagd wlasciwy dla siedziby BPN.

4. Wymienione w tresci Umowy zalgczniki stanowig jej integralng czes¢, a zobowigzania
Stron zawarte w zalgcznikach majg takg samag moc wigzgcg dla Stron, co zobowigzania
zawarte w pozostalej cze$ci Umowy.

5. Do kontaktow we wszystkich sprawach biezacych wynikajgcych z niniejszej Umowy,
Strony ustanawiajg nastepujacych swoich przedstawicieli:

a) ze strony Partnera:



b) ze strony BPN:

6. Umowa zostala sporzgdzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, jednym dla
Partnera i BPN.

BPN Partner

Zalgczniki:

1. Rzut okreslajacy rozmieszczenie pomieszczen w Obiekcie, projekt aranzacji wnetrza
Herbaciarni, na ktory sklada sie opis, wizualizacja, proponowani wykonawcy/dostawcy
elementdéw wnetrza, kosztorys aranzacji,

2. Asortyment i menu Kawiarni,
3. Wytyczne konserwatorskie,

4. Kopia ubezpieczenia.



